
   

REPUBLIKA SRBIJA
OPŠTINA SJENICA
ODJELJENJE ZA URBANIZAM, IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
I ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE
Br.predmeta: 07-353-176/2022
Br.iz CEOP-a: ROP-SJE-3752-LOCA-2/2022
DATUM: 30.09.2022.god.

                               Postupajući po zahtjevu za izdavanje lokacijskih uslova za dogradnju kotlarnice na objektu predškolske ustanove, koji je
podnijela Opština Sjenica, koju po punomoćju zastupa Haris Mujagić iz Sjenice, a na osnovu čl. 53a-57 Zakona o planiranju i
izgradnji, (Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19,  9/20 i 52/21), čl. 2, 3, 4, 6 (stav 1 i 2), čl. 7, 9, 13, 14 i
15 Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.gl.RS” br.115/2020), čl. 6, 7, 9 i 11 Pravilnika o postupku sprovođenja objedinjene
procedure elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.68/2019), kao i na osnovu Pravilnika o načinu razmene dokumenata i
podnesaka elekt.putem i formi u kojoj se dostavljaju akta u vezi sa objedinjenom procedurom („Sl.gl.RS”, br.113/15), Odjeljenje
za urbanizam, imovinsko-pravne poslove i zaštitu životne sredine, opštine Sjenica, izdaje

 

IZMENJENE LOKACIJSKE USLOVE

za dogradnju objekta javne namene – DOGRADNJA KOTLARNICE UZ OBJEKAT PREDŠKOLSKE
 USTANOVE i izgradnja pristupnih stepeništa i rampi, na katastarskoj parceli broj 763/7 KO

Sjenica u ulici Novoj

 

Ukupna bruto građevinska površina dogradnje je 25,62 m²

Objektat je kategorije V i klasifikacione oznake 126310.

PODACI O LOKACIJI I PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

     Predmetna kat.parcela se nalazi u granicama Trećih izmjena I dopuna Plana Generalne regulacije
Sjenice, (“Opštinski sl. gl. Sjenice“, broj: 26/21).

           Teren je relativno ravan i ne postoje prirodni ograničavajući faktori, na parceli su izgrađena tri
objekta u funkciji  predškolskog vaspitanja.

      Postojeći objekat predškolske ustanove uz koju se planira dogradnja je spratnosti P+1 (prizemlje i
sprat). Postojeći objekat je izgrađen na osnovu građevinske dozvole 351-156/2010-04 od
23.09.2010.god.

PRAVILA UREĐENJA I GRAĐENJA IZ PLANA

         Katastarska parcela broj: 763/7 K.O.Sjenica, ispunjava elemente građevinske parcele. Javno
građevinsko zemljište je tačno definisano i odredjeno analitičko – geodetskim elementima u planskom
dokumentu. Ukupna površina građevinske parcele je  9259 m².

Tip objekta: slobodnostojeći objekti

Vrsta i namena objekata -Javno građevinsko zemljište, predškolska ustanova, sa tačno definisanim i
odredjenim analitičko – geodetskim elementima u planu.



Građevinska linija: Građevinska linija na 10,0m od regulacione linije. Postojeći objekat je izgrađen u
okviru planom zadatih građevinskih linija. Dogradnju kotlarnice uraditi u liniji postojećeg objekta prema
ulici Novoj u okviru planom zadatih građevinskih linija.

Dozvoljena zauzetost i izgrađenost građevinske parcele:

- Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 0,6

- Maksimalni dozvoljeni indeks izgrađenosti građevinske parcele 1,8

- Dečja ustanova se može dograditi u skladu sa potrebama, poštujući normative za ovu vrstu objekata
gde bi se obezbedilo 5m2  BRGP po detetu i 15m2 opredelјene parcele po detetu.

Dozvoljena spratnost i visina objekata: Maksimalna dozvoljena spratnost objekata za predškolsko
vaspitanje je prizemlje i sprat (P+1). Planirana dogradnja je prizemne spratnosti.

Najmanja međusobna udaljenost objekata- Objekte postaviti kao slobodnostojeće u okviru
opredeljene parcele tako da se objektima obezbedi potrebna komunikacija i povezanost a u skladu sa
propisima u pogledu protivpožarne zaštite.

Uslovi za ograđivanje- Ograđivanje je obavezno zbog bezbednosti dece. Građevinska parcela se
može ograditi transparentnom ogradom do 1,4m visine od kote trotoara. Ograde se postavljaju na
granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije budu na zemljištu parcele koja se ograđuje.

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila- Svakoj opredeljenoj parceli
definisan je pristup sa javne površine, a parkiranje obezbediti u okviru parcele.

    Svi objekti javne namene moraju biti pristupačni osobama sa invaliditetom i otežanim kretanjem u
skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl.glasnik
RS“, br.22/2015).

   U priloženom idejnom rešenju su dati i obavezni elementi pristupačnosti: rampa za pešake i korisnike
invalidskih kolica i spoljnja stepeništa koja savlađuju visinsku razliku od 45cm.

Ozelenjavanje: U okviru kompleksa predvideti podizanje pojasa zaštitnog zelenila sastavljenog od
kompaktnih zasada listopadne i četinarske vegetacije

Uslovi za zaštitu susednih objekata

           Prilikom izgradnje novih objekata, neovisno od njihove namene, voditi računa o zaštiti susednih
objekata u konstruktivnom smislu, i u smislu ne ugrožavanja uslova korišćenja na susednim
parcelama, i parcelama u neposrednom okruženju. U cilju zaštite susednih objekata, gledano i kroz
odnos prema prostoru susednih parcela, planirani objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim
položajem (računajući i vazdušni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata

       Građenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vršiti u skladu sa planiranom namenom,
uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na način kojim će
objekat u prostoru i okruženju obrazovati usaglašenu, estetski oblikovanu celinu. Za građenje objekata
koristiti atestirane građevinske materijale. Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Na
objektima izvesti krovne konstrukcije koje obrazuju kose krovne ravni–kosi krov. Krovne ravni oblikovati
u skladu sa proporcijama objekta. Fasade treba da su malterisane i bojene odgovarajućom bojom, ili
od fasadne opeke ili kombinovane obrade, sa upotrebom stakla, drveta, raznih fasadnih obloga.

Uslovi za povećanje energetske efikasnosti i korišćenje obnovljivih izvora energije

        U cilju energetske i ekološki održive izgradnje objekata treba težiti: smanjenju gubitaka toplote iz
objekta poboljšanjem toplotne zaštite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove I volumena



zgrade, povoljnom orijentacijom zgrade i korišćenjem.

      Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrošnja
toplotne energije. Predvideti mogućnost korišćenja solarne energije. Kao sistem protiv preterane
insolacije koristiti održive sisteme (građevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrošnja energije za veštačku klimatizaciju. Pri proračunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti
vrednosti za 20-25% niže od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu. Objekat mora
biti izgrađen u skladu sa pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl.Gl.RS",  br. 61/2011) i
Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada
(“Sl.glasnik RS”,broj 69/12).

    Elaborat energetske efikasnosti za ceo objekat je satavni deo tehničke dokumentacije koja se
prilaže uz zahtev za izdavanje građevinske dozvole.ОВИМА ЗА ОСНИВАЊЕ,

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU:

     Priklјučenje objekata na komunalnu infrastrukturu vrši se na osnovu već izdatih uslova ovlašćenih
komunalnih i javnih preduzeća i važeće građevinske dozvole.

uslovi za elektroenergetsku mrežu- Prema uslovima EPS-a, Elektrodistribucije Čačak, broj:
8E.7.0.0-D.09.31-71840/2 od 06.03.2019.god. na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena
elektroenergetska infrastruktura potrebnog kapaciteta.

           Da bi se omogućilo priključenje objekata na distributivni sistem električne energije potrebno je
zaključivanje ugovora sa imaocem javnog ovlašćenja- “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, Ogranak
Elektrodistribucija Čačak, o izgradnji nedostajuće infrastrukture, što je predhodni uslov za izdavanje
građevinske dozvole.

        U svemu ostalom prema navedenim uslovima za projektovanje i priključenje koji su u celosti, u
istovetnoj i identičnoj sadržini sastavni deo lokacijskih uslova.

URBANISTČKE MERE ZAŠTITE:

Mere zaštite od potresa: Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema
Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmičkim područjima.
(’’Sl.List SFRJ’’ br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Mere zaštite od požara: Objekti moraju biti projektovani i izgrađeni prema odgovarajućim tehničkim
protivpožarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara

(“Sl.Glasnik RS”,br.111/09, 20/15 i 87/18).

      Na tehničku dokumentaciju za izgrađeni objekat predškolske ustanove, koja je predmet dogradnje,
izdata je protivpožarna saglasnost.

    Ministarstvo unutrašnjih poslova RS, sector za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u
Novom Pazaru izdalo je uslove broj 09.20 број 217-15137/22 od 23.09. 2022.god. u kojima se konstatuje da
NEMA POSEBNIH USLOVA U POGLEDU MERA ZAŠTITE OD POŽARA, kao i da je u fazi projektovanja i
izgradnje predmetnog objekta sa svim pripadajućim instalacijama, uređajima i opremom potrebno primeniti
mere zaštite od požara utvrđene važećim zakonima, tehničkim propisima, standardima i drugim aktima
kojima je  uređena oblast zaštite od požara.

        Neophodno je, u skladu sa čl. 123 Zakona o planiranju i izgradnji, Pravilnikom o postupku sprovođenja
objedinjene procedure el.putem („SL.gl.RS“, br. 68/19), kao i u skladu sa čl. 33 Zakona o zaštiti od požara
(“Sl.gl.RS“ br. 111/09, 20/15 i 87/18) prije otpočinjanja postupka za utvrđivanje podobnosti objekta za upotrebu,
dostaviti na saglasnost projekte za izvođenje objekta, čiji je sastavni deo i Glavni projekat zaštite od požara.

  MOGUĆE I OBAVEZUJUĆE FAZE PROJEKTA: Nisu predviđene faze u realizaciji projekta.

   Promena namene poljoprivrednog zemljišta u građevinsko zemljište izvršena je na osnovu planskog
dokumenta, pa u skladu sa članom 88.stav 6 Zakona o planiranju i izgradnji, ne plaća naknada za



promenu namene zemljišta.

     Idejno rešenje- broj: 28-IDR/2022, od septembra, 2022. godine, koje je izradio: projektni biro
„HS PROJEKT“ Haris Mujagić preduzetnik, odgovorno lice i glavni projektant  Mujagić Haris,
d.i.građ; broj licence: 317 P 468 17, je u skladu sa Trećim izmenama i dopunama plana
generalne regulacije Sjenice.

        Navedeno idejno rešenje i uslovi za projektovanje i priključenje objekta izdati od imaoca javnih
ovlašćenja su sastavni deo ovih lokacijskih uslova, a to su:

- Uslovi za projektovanje i priključenje na distributivni sistem električne energije, broj: 8E.7.0.0-D.09.31-
71840/2 od 06.03.2019.god. (pribavljeni u prethodnom postupku);

   Na osnovu urbanističkih uslova datih u lokacijskim uslovima, propisa i pravila struke, investitor može
pristupiti izradi projekta za građevinsku dozvolu i izvršiti tehničku kontrolu istog u skladu sa članom
118a. i 129 Zakona o planiranju i izgradnji: (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011,
121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUS, 54/13, 98/13-odluke US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/19,   9/20 i
52/21) i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke
dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Službeni glasnik RS”, br. 73/19).

     Lokacijski uslovi prestaju da važe dve godine od dana izdavanja ili do isteka važenja
građevinske dozvole u skladu sa tim uslovima.

      Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne može se pristupiti dogradnji objekta već se mora podneti
zahtev za izdavanje građevinske dozvole u skladu sa članom 135 Zakona i Pravilnika o postupku
sprovđenja objedinjene procedure elektronskim putem (“Sl.Glasnik RS”,br.68/2019).

    Postupak za izdavanje građevinske dozvole pokreće se podnošenjem zahteva nadležnom organu
kroz CIS. Građevinska dozvola se izdaje na osnovu važećih lokacijskih uslova. Uz zahtev za izdavanje
građevinske dozvole prilaže se:

- izvod iz projekta za građevinsku dozvolu, izrađen u skladu sa pravilnikom kojim se uređuje sadržina
tehničke dokumentacije;

- projekat za građevinsku dozvolu, izrađen u skladu sa pravilnikom kojim se uređuje sadržina tehničke
dokumentacije;

- dokaz o uplaćenoj administrativnoj taksi za podnošenje zahteva i donošenje rešenja o građevinskoj
dozvoli i naknadi za Centralnu evidenciju.

Lokacijske uslove dostaviti:
1. Podnosiocu zahteva,
2. imaocima javnih ovlašćenja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadležnoj službi radi objavljivanja na internet strani
4. arhivi CIS sistema

            Za ove uslove opština Sjenica, kao podnosilac zahtjeva, oslobođena je republičke administrativne takse u iznosu
1890,00 dinara u smislu člana 5, broj 1. Zakona o republičkim administrativnim taksama („Sl. Gl. RS” broj 43/03,
51/03,61/05, 101/05, i dr. Zakon i 5/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12- usklađeni dinarski iznos, 93/12, 47/13- usklađeni
dinarski iznos i 65/13-dr zakon) kao i takse za izdavanje lokacijskih uslova, tarifni br 8 tač. B u iznosu od 3000,00 din
Odluke o opštinskim administrativnim taksama(„Opšt.sl.gl.Sjenica, br 6/2015). Naknada za usluge centralne evidencije
objedinjene procedure naplaćena je u iznosu od 1000,00 din. na osnovu čl. 27 a Odluke o naknadama za poslove
registracije i druge usluge koje pruža Agencija za privredne registre (“Sl.gl.RS, br 119/2013, 138/2014, 45/2015 i 106/2015).

         Pouka o pravnom lijeku:   Na izdate lokacijske uslove može se podnijeti prigovor nadležnom Opštinskom  vijeću u roku od tri (3)
dana od dana dostavljanja istih, a shodno čl.56, stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji i čl.13 Pravilnika o sprovođenju OP
elektr.putem. Prigovor se dostavlja ovom organu kroz CIS-sistem objedinjene procedure, taksirano sa 250 din administrativne takse
tarifnog broja 3 Odluke o opštinskim administrativnim taksama (“Opšt.Sl.Gl. Sjenice”, br. 6/2015)na račun 840-742251843-73,
model 97 i poziv na broj 19-091.



GRAFIČKI  PRILOG:

 

 
 
                                              OBRAĐIVAČ PREDMETA:                                                         RUKOVODILAC  ODJELJENJA:
                                        dipl.inž.arh. Adelina Avdić                                           dipl.pravnik, Osman Karišik





 



 



 



 



 



 




